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1. ОБщие положения
· Правовыми основами разработки генерального плана муниципального образования «Майск» является Градостроительный кодекс Российской Федерации.
· Подготовка генерального плана муниципального образования «Майск» осуществлена на основании концепции социально-экономического развития Иркутской области, программы социально-экономического развития Иркутской области на 2011 – 2015 годы, концепции социально-экономического развития муниципального образования «Осинский район» на период до 2020 года, программы комплексного социально-экономического развития муниципального образования «Осинский район» на среднесрочный период  с 2011-2015гг, приоритетов социально-экономического развития муниципального образования «Майск» до 2020 года, программы социально-экономического развития муниципального образования «Майск» на среднесрочную перспективу с 2011 – 2015 гг., иных документов программно-целевого и отраслевого планирования Российской Федерации, Иркутской области, муниципального образования «Осинский район» и поселения.

· Подготовка генерального плана муниципального образования «Майск» осуществлена с учетом положений о территориальном планировании, содержащихся в проекте схемы территориального планирования Иркутской области и проекте схемы территориального планирования муниципального образования «Осинский район.

· Расчетный срок генерального плана – 2032 год, I очередь генерального плана – 2022 год.

· Генеральный план является градостроительным документом, определяющим в интересах населения и государства условия формирования среды жизнедеятельности, направления и границы развития территории поселения, установление и изменение границ населенных пунктов в составе поселения, функциональное зонирование территорий, развитие инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, градостроительные требования к сохранению объектов историко-культурного наследия, экологическому и санитарному благополучию.

· Задача генерального плана  состоит в создании условий для осуществления полномочий органов муниципальной власти в области градостроительной деятельности в соответствии с федеральным законом № 131 «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации».
· Общие сведения о поселении: Муниципальное образование «Майск» расположено в северо-западной части муниципального образования «Осинский район» Иркутской области. Муниципальное образование входит в состав Усть-Ордынского Бурятского округа.
Муниципальное образование «Майск» является сельским поселением. В состав муниципального образования входит 2 населенный пункта – деревня Майская и деревня Абрамовка. Административным центром муниципального образования является деревня Майская.
Территория поселения составляет 10010,7 км2, численность постоянного населения на 01.01.2016 – 1251 человек (6 % от численности населения МО «Осинский район"). Плотность населения составляет 8 чел/ км2.
· Социально-экономический потенциал территории: В генеральном плане прогнозируется, что перспективное развитие экономики муниципального образования «Майск» будет основано на следующих видах деятельности:

· сельское хозяйство и переработка сельскохозяйственной продукции.

Локальное значение будет иметь лесозаготовительная деятельность.

Малое предпринимательство различных направлений выступит одним из важнейших факторов реализации как текущих, так и перспективных планов социально-экономического развития. В сфере малого предпринимательства наиболее перспективно развитие следующих направлений:

· потребительский рынок;

· сельское хозяйство и переработка сельскохозяйственной продукции, 

· лесозаготовительная деятельность.

· Прогнозная численность населения:
Численность постоянного населения к 2022 году прогнозируется на уровне 1,64 тыс. чел. и к 2032 году – 2,11 тыс.чел.
· Развитие транспортной инфраструктуры (линейные объекты) регионального значения и значения муниципального района  на территории поселения:

В соответствии с положениями  утвержденных региональных программных документов и документов территориального планирования на территории поселения планируются следующие мероприятия регионального значения:
· Предложения по установлению границ населенных пунктов и изменению площади земель различных категорий:
Проектом предлагается установление границ всех населенных пунктов.
Проектом предусматривается увеличение площади земель населенных пунктов связанно с включением в планировочную структуру населенных пунктов прилегающих территорий, занятых существующей жилой застройкой. В проектируемые границы населенных пунктов планируется включить земли сельскохозяйственного назначения. 
2. Планируемые для размещения объекты местного значения поселения

2.1 Социальная инфраструктура

	№ п/п
	назначение
	наименование

объекта


	характеристика


	местоположение

	
	
	
	
	населенный пункт
	функциональная зона

	1. 
	обеспечение жителей объектами социальной инфраструктуры местного значения района
	Детское образовательное учреждение
	1 объект
	д. Майская
	зона многофункциональной общественно-деловой застройки

	2. 
	обеспечение жителей поселения услугами организаций культуры


	Дом культуры
	1 объект
	д. Майская
	зона многофункциональной общественно-деловой застройки

	3. 
	библиотечное обслуживание населения


	библиотека
	1 филиал 
библиотеки
	д. Майская
	зона многофункциональной общественно-деловой застройки

	4. 
	обеспечение жителей поселения услугами общественного питания, торговли и бытового обслуживания
	торговые объекты
	29 кв.м торговой площади
	д. Майская, д.Абрамовка

	зона многофункциональной общественно-деловой застройки

	5. 
	
	объекты общественного питания
	20 посадочных мест
	д. Майская

	

	6. 
	
	объекты бытового обслуживания
	7 рабочих мест
	д. Майская

	


2.2Жилищный фонд

	№ п/п
	назначение
	наименование

объекта
	характеристика 

(ориентировочная площадь нового жилищного строительства к 2032 году – тыс.кв.м / в том числе на свободных от застройки территориях – тыс.кв.м)
	местоположение - 

функциональная зона

	1
	создание условий для жилищного строительства

обеспечение малоимущих граждан, проживающих в поселении и нуждающихся в улучшении жилищных условий, жилыми помещениями, организация строительства и содержания муниципального жилищного фонда
	индивидуальные жилые дома

малоэтажные многоквартирные жилые дома

(этажностью 1-2 этажа)
	д. Майская
	31,97 / 24,5 
	зона одноэтажной многоквартирной и индивидуальной жилой застройки

	
	
	
	д. Абрамовка
	10,67 / 6,748 
	


2.3Транспортная инфраструктура

	I очередь проектирования (к 2022 году)


	№ п/п
	назначение
	наименование

объекта
	характеристика
	местоположение, функциональная зона (для нелинейных объектов)

	1. 
	дорожная деятельность в отношении автомобильных дорог местного значения в границах населенных пунктов муниципального образования
	Реконструкция: переулок Торговый, ул. Трактовая, ул. Гаражная, ул. Мичурина, ул. Менделеева, переулок  Мухтаровский, ул. Майская, ул. Колхозная, ул. Новая, ул. Молодежная, ул. Октябрьская, 
Новое строительство: ул.Серебряковка, ул.Тюрнёвка, ул.Шлюндиха, ул.Красный Яр, ул. Нефтеразведчиков 
	автомобильная дорога, ширина проезжей части не менее 5,5 м, твердое покрытие дорожного полотна (асфальтобетонное или гравийное), освещение, водоотвод с проезжей части
	д. Майская

	2. 
	
	Реконструкция: ул. Центральная, ул. Нагорная,
	
	д.Абрамовка

	3. 
	создание условий для предоставления транспортных услуг населению и организация транспортного обслуживания населения в границах поселения
	оборудованные остановочные пункты на  автобусных маршрутах (строительство)
	Остановочных пунктов должны быть оборудованны в соответствии с нормативными документами (ГОСТ Р 52766-2007 «Дороги автомобильные общего пользования. Элементы обустройства. Общие требования»)


	д. Майская и д. Абрамовка.

	Расчётный срок проектирования (2022-2030 гг)

	
	дорожная деятельность в отношении автомобильных дорог местного значения в границах населенных пунктов муниципального образования
	Реконструкция УДС
	автомобильные дороги, твердое покрытие дорожного полотна (асфальтобетонное или гравийное), освещение, водоотвод с проезжей части.
	д. Майская и д. Абрамовка.


2.4 Инженерная инфраструктура

2.4.1 Водоснабжение

	№ п/п
	назначение
	наименование

объекта 

(мероприятия)
	характеристика


	местоположение - функциональная зона 

(для нелинейных объектов)
	характеристика зон с особыми условиями использования, установленных в связи с размещением объекта

	
	организация водоснабжения населения в границах поселения 

	
	Первая очередь 

	1
	транспортировка воды
	Строительство сетей водоснабжения
	3,8 км
	д. Майская
	Санитарно-защитная полоса 10 м

	2
	забор воды
	ремонт существующих источников водоснабжения
	3 шт.
	д. Майская
	зоны санитарной охраны в составе

3-х поясов (1 пояс 30м от скважин)

	3
	Забор воды
	ремонт существующих источников водоснабжения
	1 шт.
	д. Абрамовка
	зоны санитарной охраны в составе

3-х поясов (1 пояс 30м от скважин)

	
	Расчетный срок

	1
	забор воды
	Строительство нового водозабора
	2 шт.
	д. Майская
	зоны санитарной охраны в составе

3-х поясов (1 пояс 30м от скважин)

	2
	транспортировка воды
	Строительство сетей водоснабжения
	1,7 км
	д. Майская
	Санитарно-защитная полоса 10 м

	3
	Забор воды
	ремонт существующих источников водоснабжения
	2 шт.
	д. Абрамовка
	зоны санитарной охраны в составе

3-х поясов (1 пояс 30м от скважин)



2.4.2 Водоотведение

	№ п/п
	назначение
	наименование

объекта
	характеристика


	местоположение, функциональная зона 

(для нелинейных объектов)
	характеристика зон с особыми условиями использования, установленных в связи с размещением объекта

	
	организация водоотведения в границах поселения 

	1
	очистка сточных вод
	Площадка очистных сооружений (сливная станция и очистные сооружения).
	Ориентировочная проектная производительность 

350 м3/сутки


	Севернее д.Майская
	санитарно-защитная зона 300 м


2.4.3 Электроснабжение

	№ п/п
	назначение
	наименование

объекта
	характеристика


	местоположение, функциональная зона

(для нелинейных объектов)
	характеристика зон с особыми условиями использования, установленных в связи с размещением объекта

	1
	организация в границах поселения электроснабжения
	КТП и ВЛ 10 кВ
	реконструкция по мере износа
	Зона инженерной инфраструктуры (для КТП)
	Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» СЗЗ для трансформаторных подстанций не определены. В каждом конкретном случае размер защитной зоны устанавливается отдельно


2.4.4 Теплоснабжение

	№ п/п
	назначение
	наименование

объекта
	характеристика


	местоположение - функциональная зона 

(для нелинейных объектов)
	характеристика зон с особыми условиями использования, установленных в связи с размещением объекта

	
	организация теплоснабжения в границах населенных пунктов поселения

	1
	производство тепловой энергии 
	автономные источники тепла


	автономныетеплогенераторы (возможно использование встроенных современных автономных источников тепла (встроенных, пристроенных, крышных), работающих на твердом топливе, газе).
	зона инженерной инфраструктуры
	Санитарно-защитные зоны от автономныхтеплогенераторов (расчетные)


2.4.5 Газоснабжение

	№ п/п
	назначение
	наименование

объекта
	характеристика


	местоположение - функциональная зона 

(для нелинейных объектов)
	характеристика зон с особыми условиями использования, установленных в связи с размещением объекта

	
	организация газоснабжения в границах поселения

	1
	Организация газоснабжения в границах насе-ленных пунктов поселения
	Газораспределительный пункт 
	Строительство.

Прохождение и протяжённость газораспределительной сети, количество и тип газорегуляторной установки должны быть уточнены в проекте газоснабжения и газификации поселения


	зона инженерной инфраструктуры
	охранные зоны-

· газопроводов от 2 до3 метров,

· отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - 10 метров от границ объекта;

· трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно - кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 метров, по 3 метра с каждой стороны газопровода.

	2
	
	Газопровод высокого давления
	
	
	

	3
	
	Газопровод низкого давления
	
	
	


2.4.6 Системы связи

	№

п/п
	назначение
	наименование

объекта
	характеристика


	местоположение - функциональная зона 

(для нелинейных объектов)
	характеристика зон с особыми условиями использования, установленных в связи с размещением объекта

	1. 
	создание условий для обеспечения жителей поселения услугами связи

- телефонизация муниципального образования
	дополнительная емкость существующей АТС (расширение)
	к расчетному сроку – увеличение до 647 номеров
	д.Майская
	


2.4.7 Инженерная подготовка территории

	№ п/п
	назначение
	наименование

объекта
	характеристика


	местоположение, функциональная зона

(для нелинейных объектов)
	характеристика зон с особыми условиями использования, установленных в связи с размещением объекта

	1
	Создание системы отведения поверхностного стока
	Система открытой дождевой канализации и локальные очитсные сооружения закрытого типа
	Устроиство дождевой канализации по пониженным частям рельефа, тальвегам.
	МО «Майск» 

зона инженерной инфраструктуры
	санитарно-защитная зона от очистных сооружений – 50м

	
	
	
	Строительство очистных сооружений закрытого типа.
	д.Майская, д.Абрамовка.
	

	2
	Благоустройство водных объектов
	Река Оса (расчистка прибрежной зоны в зоне массового отдыха населения)
	•
расчистка русла от ила, мусора и растительности, на отдельных участках спрямление и углубление,

•
соблюдение режимов в пределах водоохранных  зон и прибрежных полос;

•
при необходимости берегоукрепление отдельных разрушающихся участков.
	МО «Майск»

 зона рекреационного использования: зона акваторий
	В границах прибрежных полос

	3
	Рекультивация нарушенных земель
	комплекс работ по рекультивации нарушенных земель
	– посев многолетних трав;

– террасирование склонов;

– организация водоотвода;

– посадка деревьев и кустарников в сочетании с посевом многолетних трав или дерновкой.
	МО «Майск»


	Территории нарушенных земель (карст, эрозия и т.д.).

	5
	Защита территории от затопления и подтопления
	Комплекс мероприятий направленный на сокращение негативного воздействия природных факторов.
	· Дамбы обвалования;

· увеличения пропускной способности русла рек;

· сплочная или частичная подсыпка территорий подвержанных подтоплению грунтовыми водами.
	д.Майская.
	Гребень дамб обвалования и высота подсыпки на 0,5 м выше расчетного уровня воды в реках.


3. параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах регионального и местного значения, за исключением линейных объектов

	№ п/п
	Функциональные зоны и их параметры
	Планируемые для размещения объекты значения:

(нелинейные объекты)

	
	
	регионального
	местного - муниципального района
	местного - поселения

	1
	Жилые зоны:
	
	
	

	1.1
	Зона одноэтажной многоквартирной и индивидуальной жилой застройки
	
	
	индивидуальные жилые дома

малоэтажные многоквартирные жилые дома (этажностью 1-2 этажа)

	2
	Общественно-деловые зоны:
	
	
	

	2.1
	Зона многофункциональной общественно-деловой застройки
	
	
	клуб

библиотека

торговые объекты

объекты общественного питания

объекты бытового обслуживания,
административные здания

	2.2
	Зона объектов образования
	
	
	

	2.3
	Зона учреждений здравоохранения и социальной защиты
	Фельдшерско-акушерский пункт
	
	

	3
	Зоны рекреационного использования:
	
	
	

	3.1
	Зона зеленых насаждений общего пользования
	
	
	

	3.2
	Зона спортивных комплексов и сооружений 
	
	многофункциональный спортивно-досуговый комплекс, плоскостные спортивные сооружения (спортивные площадки)
	

	3.3
	Зона акваторий
	
	
	

	3.4
	Зона прочих территорий природного ландшафта
	
	
	

	4
	Зоны лесохозяйственного использования:
	
	
	

	4.1
	Зона эксплуатационных лесов 
	
	
	

	4.2
	Зона защитных лесов
	
	
	

	5
	Производственные зоны:
	
	
	

	5.1
	Зона промышленных и коммунально-складских объектов
	
	промышленные и коммунально-складские объекты

	6
	Зоны сельскохозяйственного использования:
	
	
	

	6.1
	Зона объектов сельскохозяйственного производства
	
	объекты сельскохозяйственного производства

	6.2
	Зона сооружений сельскохозяйственного назначения
	
	объекты сельскохозяйственного производства

	6.3
	Зона сельскохозяйственных угодий
	
	объекты сельскохозяйственного производства

	6.4
	Зона для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства 
	
	объекты сельскохозяйственного производства

	6.5
	Зона огородных земельных участков и участков для ведения личного подсобного хозяйства
	
	
	

	7
	Зоны специального назначения:
	
	
	

	7.1
	Зона кладбища
	
	
	

	7.2
	Зона скотомогильников
	
	
	

	8
	Зона озеленения специального назначения
	
	
	

	9
	Зона транспортной инфраструктуры
	
	
	

	10
	Зона инженерной инфраструктуры
	
	
	


